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Mieszkania w kurortach na wynajem

Dorota Kaczynska 21-02-2011, ostatnia aktualizacja 21-02-2011 08:23

Rosnie oferta wakacyjnych lokali. Inwestorzy moga liczy¢ na 6 — 7 procent zysku w skali rocznej
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Hotel Willa Port Conference
Resort & SPA w Ostrodzie -
apartament kosztuje 9,5 tys. zt
za mkw. Deweloperem jest
spdtka Condohotels Group,
ktora oddata obiekt do uzytku
pod koniec 2010 r.
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Najem apartamentow

+zobacz wiecej

W polskich kurortach na ok. 40 tys. miejsc noclegowych turysci i
biznesmeni majg do wyboru ok. 10 tys. apartamentéw na wynajem —
szacujg analitycy firmy doradczej CEE Property Group. Deweloperzy
realizujg nowe projekty przede wszystkim nad morzem, w dalszej
kolejnosci na potudniu Polski, a w mniejszym stopniu na Mazurach.

— W tym roku zwiekszy sie podaz apartamentéw wakacyjnych,
zarowno tych juz oddawanych do uzytku, jak i dopiero rozpoczynanych
inwestyciji . Ozywienie widac¢ i w pasmie nadmorskim, i w kurortach
gorskich. Nowe projekty powstajg m.in. na Rozewiu, w Mielnie,
Dziwnéwku, Darfowie, Swinoujéciu, Krynicy Gérskiej, Szklarskiej
Porebie, Karpaczu, Wisle, przy czym inwestycje , ktére dopiero sie
zaczynaja, stanowig ok. 25 proc. projektow planowanych w czasie
boomu na rynku nieruchomosci — twierdzi Jacek Twardowski,
dyrektor handlowy ze spétki deweloperskiej Kristensen Group.

Krzysztof Sobolewski, prezes spétki deweloperskiej Mierzeja Helska,
liczy na wzrost popytu w tym roku. — Ogdlna poprawa sytuac;ji
gospodarczej przektada sie na wiekszg sktonnos¢ klientéw do
podejmowania ryzyka i kupna na kredyt — moéwi Sobolewski.

Tam, gdzie nie ma hoteli

Nie ma co liczy¢ na wysyp nowych projektéw w kilku
najpopularniejszych kurortach — na Helu, w Zakopanem i w Sopocie. —
Na tych terenach brakuje dobrych dziatek, a w dodatku rynek wtérny z
powodzeniem konkuruje z pierwotnym. Na przyktad w Zakopanem
mkw. lokalu od dewelopera kosztuje ok. 10 tys. z, a nieco starsze
lokum, w rownie wysokim standardzie — 9 tys. zt za mkw. — tlumaczy
Jan Wroblewski, szef holdingu Zdrojowa Invest.

Duze mozliwosci dla deweloperéw Wréblewski widzi natomiast w
Swinoujéciu, gdzie nie ma hoteli cztero- i pieciogwiazdkowych,
podobnie w Szklarskiej Porebie i Karpaczu.

— W ciggu trzech miesiecy sprzedazy naszej inwestycji Cristal Resort Szklarska Poreba
sprzedalismy 48 proc. wszystkich apartamentéw jeszcze przed rozpoczeciem budowy — mowi

Wradblewski.

Apartamenty wakacyjne zdaniem Pawta Grzabki, prezesa CEE Property Group, stanowig coraz
silniejszg konkurencje dla hoteli tam, gdzie w ostatniej dekadzie hotele o co najmniej
trzygwiazdkowym standardzie powstawaty w niktym stopniu lub w ogdle ich nie budowano, np. w
Kotobrzegu, Swinoujéciu, Karpaczu i Szklarskiej Porebie.

Wedtug raportu BRE Property Partners liderem na rynku jest Kotobrzeg, oferujacy ok. 70 tys. mkw.
apartamentéw wypoczynkowych, gtéwnie w pasie nadmorskim.

— Drugi pod wzgledem wielko$ci rynek apartamentéw stanowi Swinoujscie (ok. 40 tys. mkw.). Na
kolejnych miejscach znajdujg sie: Miedzyzdroje (ok. 30 tys. mkw.) i Rogoéw (ponad 13 tys. mkw.) —
wylicza Hubert Paigan, dyrektor sprzedazy w MultiBanku.

Jacek Twardowski zwraca uwage na nowy trend w segmencie apartamentéw wakacyjnych:
zaczynajg one powstawac¢ w miejscowosciach uzdrowiskowych bez infrastruktury narciarskiej, np.
w Polanicy-Zdroju czy Kudowie-Zdroju.

— Gdy deweloperzy opanujg obszar nadmorski i gorski, skupia sie na dwaéch innych lokalizacjach,
np. na Mazurach, gdzie dzi§ powstajg niewielkie projekty, oraz na Bieszczadach, ktére odstraszajg



obecnie ubogg infrastrukturg — dodaje Wréblewski.

Kupowane na wynajem

Najwyzszg stope zwrotu oferujg ciggle apartamenty nadmorskie. — Pierwsze nieruchomosci
wakacyjne powstaty wtasnie nad morzem, istniejg wiec dtuzej na rynku i sg lepiej wypromowane. W
diuzszej perspektywie apartamenty gorskie bedg wzmacnia¢ swojg pozycje ze wzgledu na dtugosc
trwania tam sezonu turystycznego. Wiasciciele mogg przeciez czerpac zyski z wynajmu
teoretycznie przez caty rok, a nie gtdéwnie w sezonie wakacyjnym — moéwi Jacek Twardowski.

Dzi$ najdrozszg oferte wynajmu aparthoteli ma Swinoujcie (w sezonie do 430 zt za najem
mieszkania za dobe), a najtanszg Krynica-Zdrdj (do 270 zt). Kamila Gérecka-Kirwiel z Condohotels
Group przekonuje, ze apartamenty wakacyjne w systemie condo (czyli apartahotele zarzagdzane
przez wyspecjalizowang spotke zwykle nalezgcg do dewelopera) to lokata kapitatu nadal
przewyzszajgca poziomem rentowno$ci lokate bankowg, obligacje skarbowe czy zakup mieszkania
pod wynajem.

— Obecnie najwazniejszym czynnikiem branym pod uwage przy zakupie condo apartamentu staje
sie spodziewana stopa zwrotu z inwestycji. Poza tym inwestorzy szukajg obiektéw potozonych w
wyjatkowych lokalizacjach, oferujgcych komfortowe pokoje i rozbudowang infrastrukture dodatkowg
i prowadzonych przez profesjonalnych operatoréw — wylicza Kamila Goérecka-Kirwiel.

Wiasciciele apartamentéw wakacyjnych, w zaleznosci od lokalizacji, moga liczy¢ na 5 — 10 proc.
stopy zwrotu wartosci nieruchomosci w skali rocznej, przy czym na ogét jest to dzis 6 — 7 proc.

— Natomiast inwestycje typu condohotele zapewniajg na ogét rentownos$¢ najmu apartamentow
hotelowych na poziomie 5 — 8,5 proc. — wylicza Hubert Patgan.

Rzeczpospolita

Apartamenty Zakopane
Z Pieknym Widokiem na Zakopane i

Tatry.Dobry dojazd Na sprzedaz

www.apartamenty-zakopane.pl

Apartameny Morska Bryza
Sprzedaz luksusowych apartamentow
Gaski koto Mielna

www.morskabryza.eu

Mieszkanie
Mieszkania 2-pokojowe za 238 tys.
3-pokojowe za 344 tys. Zobacz !

www.JWConstruction.com.pl
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Zadna cze$¢ jak i catoéé utwordw zawartych w dzienniku nie moze by¢ powielana i rozpowszechniania lub dalej
rozpowszechniana w jakiejkolwiek formie i w jakikolwiek sposdb (w tym takze elektroniczny lub mechaniczny lub inny albo
na wszelkich polach eksploatacji) wiacznie z kopiowaniem, szeroko pojeta digitalizacjg, fotokopiowaniem lub kopiowaniem,
w tym takze zamieszczaniem w Internecie - bez pisemnej zgody PRESSPUBLICA Sp. z o.0.

Jakiekolwiek uzycie lub wykorzystanie utworéw w catosci lub w czesci bez zgody PRESSPUBLICA Sp. z 0.0. lub autoréw z
naruszeniem prawa jest zabronione pod grozba kary i moze by¢ Scigane prawnie.



